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TORRES LANA

Contextualizacion
.|

Con esta asignatura se agota el bloque tematico general del ordenamiento civil patrimonial, una vez estudiado
el bloque del derecho de obligaciones y contratos. El estudio de los derechos reales sobre los bienes inmuebles
se completa con el de su publicidad a través del Registro de la Propiedad.

Lo que distingue a los derechos reales de los derechos de obligacion es la funcion técnica que cumplen en la
actividad econdmica o de intercambio y atribucion de bienes en sentido juridico (cosas, derechos, servicios...).
Mientras que los llamados derechos de obligacion o de crédito son los que producen y agilizan el tréfico,
los derechos reales sientan las bases del mismo al articular los mecanismos a cuyo través las cosas y los
derechos sobre ellas se integran en los patrimonios de sus titulares. Siendo esto asi, las funciones de los
instrumentos técnicos de uno y otro sector se diferencian: los derechos de obligacion suministran una vision
dindmica, una imagen en movimiento, del trafico juridico, mientras que los derechos reales ofrecen una
imagen congelada, estatica, de esa misma realidad. Sus respectivos paradigmas --el contrato y la propiedad--
representan claramente sus diferencias: el contrato es la herramienta fundamental en el intercambio de bienes
y servicios entre patrimonios distintos; la propiedad es el mecanismo esencial que organiza la atribucion
patrimonial de los objetos del trafico, estableciendo las reglas para su integraciéon y permanencia.

La tipologia de los derechos reales es variada y compleja. Como en el Derecho de contratos, cada tipo de
derecho real responde a una finalidad econémica propia y especifica, pero, a diferencia del Derecho de la
contratacion, el juego de la autonomia privada es mas limitado. Ello es asi por la necesidad de afiadir a las
notas y limites propios de la autonomia privada, las notas y limites afiadidos que exige la propia nocion de
derecho real.

Requisitos
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Esenciales
Haber cursado Fuentes del Derecho 1y Fuentes del Derecho 2
Recomendables

Haber cursado previamente Obligaciones y contratos

Competencias
. ___________________________________________________________________________________________________________________|

Ademas de conseguir que el estudiante adquiera los conocimientos juridicos basicos de la materia [2], esta
asignatura se ocupara de las competencias transversales que se especifican a continuacion.

Especificas

* [7] Aplicacion del Derecho. En esta asignatura se formara al estudiante en la capacidad para seleccionar
y obtener los hechos a los que aplicar una norma (en lugar de partir del relato de hechos probados, saber
preguntar, inquirir sobre los hechos y averiguar como y quién los tiene que probar)..

* [7] Aplicacion del Derecho. En esta asignatura se formaré al estudiante en la capacidad para decidir qué
accion o procedimiento emplear para la defensa de una pretension determinada.

* [7] Aplicacion del Derecho. En esta asignatura se formara al estudiante en la subcompetencia
"Prospectiva": a) Elaborar un analisis sencillo, en términos de riesgos y oportunidades, de un determinado
acto; b) Identificar qué instrumentos se pueden utilizar para evitar determinados riesgos juridicos..

* [8] Comunicacion. En concreto, en esta asignatura se formara al estudiante en las siguientes habilidades
comunicativas: a) Comunicacion verbal y escrita; b) Comunicacion "divulgativa", y ¢) Comunicacion a
nivel técnico..

Basica

* Se pueden consultar las competencias basicas que el estudiante tiene que haber adquirido al finalizar el
grado en la siguiente direccion: http://estudis.uib.cat/es/grau/comp_basiques/

Contenidos
.|

Contenidos tematicos

1. Clases de bienes. Bienes y patrimonio. Bienes y derechos reales
Estudio de la nocion de bien o cosa, objeto tipico de los derechos reales, y de la nocion de
patrimonio, instrumento técnico en el que se integran.

2. La posesion: concepto, régimen y defensa.
Estudio de la apariencia juridica, de su efecto legitimador y de su defensa.

3. La publicidad inmobiliaria.
Estudio del Registro de la propiedad como medio de proporcionar publicidad a los derechos
reales sobre bienes inmuebles.

4. El derecho de propiedad: concepto, régimen y defensa.
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Estudio del paradigma de los derechos reales, como derecho que proporciona a su titular el
maximo contenido juridico y econdmico sobre una cosa, es decir, las méximas facultades de
aprovechamiento y disposicion.

5. Los derechos reales de goce.
Estudio de los derechos de goce sobre cosa ajena, y en especial de los derechos de usufructo
y servidumbre.

6. Los derechos reales de garantia.
Estudio de los mecanismos que sujetan directamente cosas determiandas al cumplimiento de
obligaciones, con atencidn especial para el derecho real de hipoteca.

7. Los derechos reales de adquisicion.

Estudio de las llamadas preferencias adquisitvas y de su supuesto caracter juridico real.

Los contenidos anteriores tienen caracter genérico. Seran objeto de una exposicion mas concreta
y detallada en el entorno digital con la suficiente antelacion al comienzo de las clases.

Metodologia docente
1

Esta es una asignatura “Campus Extens Illes”, lo que significa que estd destinada conjuntamente a los grupos
3 (Mallorca), 10 (Menorca) y 11 (Ibiza). Por ello, las clases teodricas (G), que tendran lugar en Palma, podran
seguirse mediante un sistema de videoconferencia interactivo en las sedes universitarias de Alaior e Ibiza. La
mayoria de las clases M se realizaran separadamente en las sedes de Palma, Alaior e Ibiza, aunque es posible
que algunas de ellas podran impartirse también a las sedes de Alaior e Ibiza a través de videoconferencia; ésta
es una cuestion que por el momento se desconoce. Ademas, el profesor pondra a disposicion del alumno un
espacio virtual en el que se desarrollaran actividades, habra material de estudio y consulta y el alumno podra
comunicarse electronicamente con el profesor.

Actividades de trabajo presencial

Modalidad Nombre Tip. agr.  Descripcion Horas

Clases tedricas Clases tedricas Grupo grande (G) En las llamadas sesiones tedricas se presentaran y explicaran 20

los principales contenidos de la asignatura. La escasez del
numero de horas de clase tedrica imposibilita la explicacion
detallada de todos los contenidos relevantes de la asignatura.
Es por ello muy importante completar el estudio de estos
contenido a través de la actividad no presencial de Estudio
v trabajo auténomo individual. Trabajo personal. También
podran desarrollarse en esta clase de sesiones actividades
tedrico-practicas que resulten adecuadas al nimero de
alumnos de la clase.

Clases practicas ~ Clases practicas ~ Grupo mediano (M)En estas sesiones se realizaran actividades practicas 10
orientadas a los soguientes objetivos: a) adquisicion de las
competencias asumidas por la asignatura; b) comprension
de los contenidos de la asignatura, y c) adquisicion de
conocimiento sobre contenidos no incluidos en las sesiones
tedricas.
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Modalidad Nombre Tip. agr.  Descripcion Horas
Evaluacion Examen final Grupo grande (G) El examen final tiene como objetivo principal la evaluacion 3

del nivel que el alumno ha alcanzado en el conocimiento de los
conceptos tedricos y las actividades practicas de la disciplina.

Sera escrito y de caracter eminentemente practico.

El alumno podra utilizar el material legislativo que el profesor
haya determinado previamente.

Al inicio del semestre estard a disposicion de los estudiantes el cronograma de la asignatura a través de la
plataforma UlBdigital. Este cronograma incluird al menos las fechas en las que se realizaran las pruebas de
evaluacion continua y las fechas de entrega de los trabajos. Asimismo, el profesor o la profesora informara
a los estudiantes si el plan de trabajo de la asignatura se realizara a través del cronograma o mediante otra
via, incluida la plataforma Campus Extens.

Actividades de trabajo no presencial

Modalidad Nombre

Descripcién Horas

Estudio y trabajo  Ejercicios préacticos
autdnomo
individual

Preparacion individual del ejercicio o caso practico propuesto y debate 30
posterior y publico sobre los resultados obtenidos.

Estudio y trabajo  Trabajo personal
auténomo
individual

MUY IMPORTANTE. 70

Es necesaria la lectura, previa a la sesion teorica, del contenido de la
misma en cualquiera de los manuales o tratados al uso o recomendados, a
eleccion del alumno. En ocasiones, el profesor proporcionara a los alumnos
a través del entorno digital materiales, preparados por él o por otros autores,
que aborden y describan temas especificos. en tales casos, se notificara
claramente si la informacion suministrada sustituye o complementa la
lectura y estudio del manual.

La lectura debe ser detenida, comprensiva y reflexiva.

El contenido de cada una de las sesiones teoricas sera proporcionado al
alumno con antelacion a fin de que la actividad pueda ser realizada con la
tranquilidad requerida.

Estudio y trabajo  Trabajo
auténomo en grupo

Se pretende fomentar el trabajo en grupo. De ahi que la calificacion haya 17
de ser la misma para todos los miembros del grupo.

Asimismo sera uno de los objetivos a alcanzar la estimulacion de la
capacidad de seleccion de temas de interés y la delimitacion de los mismos
para hacerlos abordables por un trabajo escolar.

Los grupos no han de ser superiores a cinco miembros.
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Riesgos especificos y medidas de proteccion

Las actividades de aprendizaje de esta asignatura no conllevan riesgos especificos para la seguridad y salud
de los alumnos y, por tanto, no es necesario adoptar medidas de proteccion especiales.

Evaluacion del aprendizaje del estudiante
|

En caso de que un alumno no pueda realizar una actividad no recuperable por una causa extraordinariamente
grave y totalmente imprevisible, podra comunicarlo al profesor, lo mas pronto que sea posible, para que este
valore la viabilidad de medidas alternativas.

En todas las actividades del curso no solamente se valorara el acierto en las respuestas, sino también la calidad
de la exposicion: orden, precision y concision, ademas de conformidad a las reglas de la sintaxis y la ortografia.
Una exposicion defectuosa permitird reducir la calificacion de una actividad hasta en un 30%, excepto en
aquellas actividades que tengan un criterio especial de evaluacion de la exposicion.

Podra ser objeto de consideracion, a criterio del profesor, la asistencia a las clases, tanto tedricas como
practicas, junto con la atencion, seguimiento y participacion en las mismas.

Clases tedricas

Modalidad Clases teoricas
Técnica Técnicas de observacion (no recuperable)
Descripcion En las llamadas sesiones teoricas se presentaran y explicaran los principales contenidos de la asignatura. La

escasez del niimero de horas de clase tedrica imposibilita la explicacion detallada de todos los contenidos
relevantes de la asignatura. Es por ello muy importante completar el estudio de estos contenido a través
de la actividad no presencial de Estudio y trabajo autonomo individual. Trabajo personal. También podran
desarrollarse en esta clase de sesiones actividades tedrico-practicas que resulten adecuadas al niimero de
alumnos de la clase.

Criterios de evaluaciéon La asistencia a las clases tedricas no sera obligatoria.

Porcentaje de la calificacion final: 0%

Clases practicas

Modalidad Clases practicas
Técnica Técnicas de observacion (no recuperable)
Descripcion En estas sesiones se realizaran actividades practicas orientadas a los soguientes objetivos: a) adquisicion

de las competencias asumidas por la asignatura; b) comprension de los contenidos de la asignatura, y ¢)
adquisicion de conocimiento sobre contenidos no incluidos en las sesiones tedricas.
Criterios de evaluacion La asistencia a las clases practicas mensuales no sera obligatoria.

Porcentaje de la calificacion final: 0%
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Examen final
Modalidad Evaluacion
Técnica Pruebas de respuesta larga, de desarrollo (recuperable)
Descripcion El examen final tiene como objetivo principal la evaluacion del nivel que el alumno ha alcanzado en el

conocimiento de los conceptos teodricos y las actividades practicas de la disciplina. Sera escrito y de caracter
eminentemente practico. El alumno podra utilizar el material legislativo que el profesor haya determinado
previamente.

Criterios de evaluacion  A. Se realizard un examen escrito, de contenido eminentemente practico, en cada una de las convocatorias a
las que el alumno tiene derecho.

B. Los criterios que se tendran en cuenta para evaluar el examen seran, los siguientes:
a) Nivel de conocimiento teorico y practico;

b) Capacidad de razonamiento juridico;

¢) Capacidad de analisis de las situaciones y calificacion de las mismas;

d) Capacidad de ordenacion, jerarquizacion y sistematizacion de las cuestiones que se planteen y de las que
las mismas susciten;

¢) Capacidad de seleccion y calificacion de los hechos juridicamente relevantes y el planteamiento, en su caso,
de hipotesis para suplir las lagunas en la relacion de hechos suministrada;

f) Capacidad de creacion y presentacion de documentos juridicos relativos a los temas del programa;

g) Capacidad de prevision, disminucion y, en su caso, eliminacion de los riesgos inherentes o consecuentes a
una determinada situacion o actuacion;

h) Orden, claridad y sistematizacion de la exposicion, respecto a lo cual se valorara el correcto manejo de la
sintaxis;

i) Ortografia, en orden a la cual no podra alcanzarse el 25 por 100 de la calificacion en este apartado con mas
de dos faltas serias de ortografia;

C. Sera necesario alcanzar en el examen un nivel igual o superior a 2 puntos sobre 5 (equivalentes a 4 sobre
10) para poder acceder a la evaluacion conjunta con el resto de las actividades.

Porcentaje de la calificacion final: 50%

Ejercicios practicos

Modalidad Estudio y trabajo autonomo individual
Técnica Pruebas de ejecucion de tareas reales o simuladas (no recuperable)
Descripcion Preparacion individual del ejercicio o caso practico propuesto y debate posterior y publico sobre los

resultados obtenidos.

Criterios de evaluacion Se valorara la capacidad de seleccion de los hechos juridicamente relevantes de entre los que se suministren,
asi como la formulacion de hipotesis --equivalentes a preguntas del abogado frente a su cliente-- cuando
los datos sean insuficientes, la calificacion en Derecho de tales hechos, la correcta aplicacion de las normas
correspondientes y el manejo de las técnicas juridicas correctoras del automatismo, asi como el conocimiento
y aplicacion al caso de la jurisprudencia atinente.

Porcentaje de la calificacion final: 35%
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Trabajo
Modalidad Estudio y trabajo autonomo en grupo
Técnica Trabajos y proyectos (no recuperable)
Descripcion Se pretende fomentar el trabajo en grupo. De ahi que la calificacion haya de ser la misma para todos los

miembros del grupo. Asimismo sera uno de los objetivos a alcanzar la estimulacion de la capacidad de
seleccion de temas de interés y la delimitacion de los mismos para hacerlos abordables por un trabajo escolar.
Los grupos no han de ser superiores a cinco miembros.

Criterios de evaluaciéon Se aplicaran los mismos criterios de valoracion que para la actividad anterior.

Se reitera que la calificacion sera la misma para todo el grupo.

Porcentaje de la calificacion final: 15%

Recursos, bibliografia y documentacion complementaria
. ___________________________________________________________________________________________________________________|

El alumno puede elegir entre los diversos manuales teoricos seleccionados el que mejor se adecue a sus
necesidades de aprendizaje y, en su caso, a la salida profesional elegida.

El Servei de Biblioteca i Documentacié de 1a UIB pone a disposicion de los estudiantes algunos ejemplares de
los mas usuales. Si el alumno desea emplear su propio manual, conviene que inicie el proceso de adquisicion
con cierta antelacion al inicio de las clases.

Bibliografia basica

I. MATERIAL LEGISLATIVO

--Cadigo civil (edicion actualizada).

--Ley hipotecaria con su Reglamento (edicion actualizada)
--Ley de propiedad horizontal (edicion actualizada)

--Ley de hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento
--Ley de aprovechamiento por turnos de bienes de uso turistico
--Ley de suelo

II. MATERIAL DOCTRINAL

1. Material teérico: manuales

--VV. AA., BERCOVITZ RODRIGUEZ-CANO (Coordinador), Manual de Derecho civil. Derechos
reales,Ed. Bercal, 4* ed. 2013. Obra de sintesis, preparada por una pluralidad de autores, interesante y rigurosa.
Suficiente para proporcionar el conocimiento que el alumno precisa.

--VV. AA. CLEMENTE MEORO (Coordinador), Derecho civil. Derechos reales y Derecho inmobiliario
registral, Ed. Tirant Lo Blanch, 2001. Obra colectiva, de interés y rigor. Suficiente para proporcionar el
conocimiento que el alumno precisa.

2. Material tedrico on line:

El preparado y suministrado por el profesor a través del entorno digital. De necesario manejo y estudio.

3. Material tedrico: obras de consulta
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--LACRUZ BERDEJO-SANCHO REBULLIDA, Elementos de Derecho civil. Derechos reales. Ed.
Dykinson. Obra de gran rigor y profundidad cientifica. Mas aporética que descriptiva, por lo que es
recomendable abordarla con un conocimiento previo y sistematico de la materia que va a trabajarse. Gran
acopiodejurisprudencia, citada y manejadaoportunamente. Elegantemente escrita. Es muy util para aclarar
conceptos o ampliar conocimientos.

--LACRUZ BERDEJO-SANCHO REBULLIDA, Derecho inmobiliario registral. Ed. Dykinson. Obra
original, de gran rigor y profundidad cientifica. Participa de todas las virtudes de la obra anterior con la que
constituye una unidad. Esta también muy bien escrita. Muy recomendable como material de apoyo.

--DIEZ PICAZO--GULLON, Sistema de Derecho civil. Tomo III. Ed. Civitas. Obra sintética, bien
sistematizada y correctamente expuesta. Claramente redactada.

4. Material practico

--VV. AA. Cuadernos Bolonia. Derechos reales. Ed. Dykinson. Obra colectiva, distribuida en varios
cuadernos, de caracter eminentemente practico, con ejemplos y modelos de resolucion de casos practicos,
dictdmenes y comentarios de sentencias.

5. Material practico on line:

Sentencias, dictdmenes o casos practicos suministrados por el profesor a través del entorno digital. De manejo,
estudio y consulta altamente conveniente. Se indica en cada caso su nivel de necesidad.

Bibliografia complementaria

Podra recomendarse la lectura de obras o articulos monograficos sobre determinados temas. El profesor podra
introducirlos en el entorno digital o proporcionar las referencias precisas para su facil localizacion.

Otros recursos

Podra programarse, si existe disponibilidad de los medios materiales necesarios, una sesion audiovisual para
el estudio y mejor comprension de la problematica de la propiedad horizontal. Al término de la misma, en su
caso, se abrird un turno de intervenciones de acuerdo con las pautas indicadas por el profesor.
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